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ÓÄÊ 347.2/.3

Î.Â. Ì³ðîíê³í

ÇÀÃÀËÜÍ² ÏÎËÎÆÅÍÍß ÇÀÕÈÑÒÓ ÏÐÀÂÀ ÑÏ²ËÜÍÎ¯ ÂËÀÑÍÎÑÒ²
Â ÑÓÄÎÂÎÌÓ ÏÎÐßÄÊÓ

Ñòàòòÿ ïðèñâÿ÷åíà âèâ÷åííþ àêòóàëüíî¿ ïðîáëåìè âäîñêîíàëåííÿ
â³ò÷èçíÿíîãî çàêîíîäàâñòâà òà ìåõàí³çìó ðåàë³çàö³¿ ïðàâîâèõ íîðì íà ïðàêòèö³
ó ñôåð³ çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó. Ó ðåçóëüòàò³ àíàë³çó
íàóêîâî¿ ë³òåðàòóðè, çàêîíîäàâñòâà ³ ñóäîâî¿ ïðàêòèêè ñôîðìóëüîâàíî çàóâàæåííÿ
ñòîñîâíî îñíîâíèõ ïðîáëåì òà ïîìèëîê, ÿê³ âèíèêàþòü íà ïðàêòèö³ ïðè
çàñòîñóâàíí³ çàõîä³â ñóäîâîãî çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³, òà ðåêîìåíäàö³¿
ùîäî ¿õ ïîïåðåäæåííÿ ³ ïîäîëàííÿ.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ïðàâî âëàñíîñò³, ïðàâî ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³, ñóäîâèé çàõèñò
ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³, çàõîäè ñóäîâîãî çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³.

Ñòàòüÿ ïîñâÿùåíà èçó÷åíèþ àêòóàëüíîé ïðîáëåìû ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ
îòå÷åñòâåííîãî çàêîíîäàòåëüñòâà è ìåõàíèçìà ðåàëèçàöèè ïðàâîâûõ íîðì íà
ïðàêòèêå â ñôåðå çàùèòû îáùåé ñîáñòâåííîñòè â ñóäåáíîì ïîðÿäêå. Â ðåçóëüòàòå
àíàëèçà íàó÷íîé ëèòåðàòóðû, çàêîíîäàòåëüñòâà è ñóäåáíîé ïðàêòèêè ñôîðìóëè-
ðîâàíû çàìå÷àíèÿ îòíîñèòåëüíî îñíîâíûõ ïðîáëåì è îøèáîê, âîçíèêàþùèõ íà
ïðàêòèêå ïðè ïðèìåíåíèè ìåð ñóäåáíîé çàùèòû îáùåé ñîáñòâåííîñòè, è
ðåêîìåíäàöèè ïî èõ ïðåäóïðåæäåíèþ è ïðåîäîëåíèþ.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: ïðàâî ñîáñòâåííîñòè, îáùàÿ ñîáñòâåííîñòü, ñóäåáíàÿ
çàùèòà îáùåé ñîáñòâåííîñòè, ñðåäñòâà ñóäåáíîé çàùèòû îáùåé ñîáñòâåííîñòè.

Paper is devoted to actual issues of the development of national legislation and the
mechanism of the realization of law practice in the field of the protection of common
property in court. As a result of an analysis of the scientific literature, legislation and
judicial practice several comments on major issues and errors arisen in the practice of
the legal measures application in order to protect the right of common properties, as well
as several recommendations for its preventing and overcoming are formulated.

Keywords: property rights, common property, judicial protection of common
property, judicial remedies of common property.

ªâðî³íòåãðàö³ÿ, ïîñò³éíèé ðîçâèòîê ñóñï³ëüíèõ â³äíîñèí, â³äïîâ³äí³ñòü ¿õ
íîðìàòèâíîãî çàáåçïå÷åííÿ ñó÷àñíèì ïîòðåáàì ñóñï³ëüñòâà çóìîâëþþòü íåîáõ³äí³ñòü
âäîñêîíàëåííÿ ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè. Âîäíî÷àñ âàãîìå ì³ñöå ïîñ³äàº íå
ëèøå ïðîáëåìà íîðìàòèâíîãî óðåãóëþâàííÿ â³äíîñèí, âíåñåííÿ çì³í ³ äîïîâíåíü
äî íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêò³â, à é ïðîáëåìà ìåõàí³çìó ðåàë³çàö³¿ íîðì íà ïðàêòèö³,
ïðîáëåìè ¿õ òëóìà÷åííÿ ³ çàñòîñóâàííÿ. Çîêðåìà, öå ñòîñóºòüñÿ òàêî¿ âàæëèâî¿
ñôåðè, ÿê ïðàâî ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ òà ¿¿ çàõèñò. Íà ñüîãîäí³ ìîæíà êîíñòàòóâàòè
íàÿâí³ñòü ïðîáëåì òà ïîìèëîê íà ïðàêòèö³, ÿê³ ìàþòü ì³ñöå ïðè ðåàë³çàö³¿
êîíñòèòóö³éíèõ òà öèâ³ëüíèõ ïðàâ íà âëàñí³ñòü (ñò. 41 Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè [1],
ñò. 321 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè [2] (äàë³ – ÖÊ Óêðà¿íè)) òà ¿¿ ñóäîâèé çàõèñò
(àáç. 1 ñò. 55 Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè, ÷. 1 ñò. 16 ÖÊ Óêðà¿íè), ùî ï³äòâåðäæóºòüñÿ
÷èñëåííèìè ñóäîâèìè ñïðàâàìè ó ö³é ñôåð³.

Ïèòàííÿ çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³, ó òîìó ÷èñë³, ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó
ðîçãëÿäàþòüñÿ ó ïðàöÿõ: Ò.Î. Àðèâàíþê, ².Â. Áîëîêàí, À.Á. Ãðèíÿêà, ².Î. Äçåðè,
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Î.Â. Äçåðè, ².Ï. ²âàøîâî¿, Â.². Êðàòà, Ê.². Êó÷åðóêà, Î.Ï. Ïå÷åíîãî, Ç.Â. Ðî-
ìîâñüêî¿, Î.². Ñàôîí÷èê, ².Ô. Ñåâðþêîâî¿, À.Ì. Ñè÷åâñüêî¿, Ð.Î. Ñòåôàí÷óêà,
Í.Þ. Õðèñòåíêî, ².Ì. ×åðåâàòåíêî, À.Ã. ßðåìè òà ³í.

Âîäíî÷àñ ðîçìà¿òòÿ ñïîð³â òà ñóäîâèõ ñïðàâ, ïîñò³éíèé ðîçâèòîê ñóñï³ëüíèõ
â³äíîñèí, íåìîæëèâ³ñòü îõîïëåííÿ â îäí³é ïðàö³ óñ³õ âèïàäê³â ïîðóøåííÿ òà
çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ çóìîâëþþòü íåîáõ³äí³ñòü ïðîäîâæåííÿ
´ðóíòîâíîãî äîñë³äæåííÿ îêðåñëåíî¿ ñôåðè.

Ç îãëÿäó íà çàçíà÷åíå âèùå, ìåòîþ ö³º¿ ñòàòò³ º âèðîáëåííÿ ïðîïîçèö³é òà ðå-
êîìåíäàö³é ç ïîäîëàííÿ ïðîáëåì ðåàë³çàö³¿ ïðàâà íà çàõèñò ïðàâà ñï³ëüíî¿
âëàñíîñò³ ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó òà íåäîë³ê³â ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà ó ö³é ñôåð³.

Çàãàëüí³ ñïîñîáè çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó âèçíà-
÷åí³ ÷. 2 ñò. 16 ÖÊ Óêðà¿íè, äî íèõ â³äíåñåíî: âèçíàííÿ ïðàâà; âèçíàííÿ ïðàâî÷èíó
íåä³éñíèì; ïðèïèíåííÿ ä³¿, ÿêà ïîðóøóº ïðàâî; â³äíîâëåííÿ ñòàíîâèùà, ÿêå
³ñíóâàëî äî ïîðóøåííÿ; ïðèìóñîâå âèêîíàííÿ îáîâ’ÿçêó â íàòóð³; çì³íà
ïðàâîâ³äíîøåííÿ; ïðèïèíåííÿ ïðàâîâ³äíîøåííÿ; â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â òà ³íø³
ñïîñîáè â³äøêîäóâàííÿ ìàéíîâî¿ øêîäè; â³äøêîäóâàííÿ ìîðàëüíî¿ (íåìàéíîâî¿)
øêîäè; âèçíàííÿ íåçàêîííèìè ð³øåííÿ, ä³é ÷è áåçä³ÿëüíîñò³ îðãàíó äåðæàâíî¿
âëàäè, îðãàíó âëàäè Àâòîíîìíî¿ Ðåñïóáë³êè Êðèì àáî îðãàíó ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿ-
äóâàííÿ, ¿õí³õ ïîñàäîâèõ ³ ñëóæáîâèõ îñ³á. Íàâåäåíèé ïåðåë³ê ñïîñîá³â çàõèñòó
íå º âè÷åðïíèì, îñê³ëüêè ó ö³é ñòàòò³ çàçíà÷àºòüñÿ, ùî ñóä ìîæå çàõèñòèòè öèâ³ëüíå
ïðàâî àáî ³íòåðåñ ³íøèì ñïîñîáîì, ùî âñòàíîâëåíèé äîãîâîðîì àáî çàêîíîì.

Ñïåö³àëüíèìè ñïîñîáàìè ñóäîâîãî çàõèñòó â³äíîñèí ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ó
íàóêîâèõ äæåðåëàõ [3, c. 12; 4, c. 9, 13; 5, c. 232; 6, c. 200] âèçíàþòüñÿ: ïîä³ë ìàéíà
íà ÷àñòêè, âèä³ëåííÿ ÷àñòêè, âñòàíîâëåííÿ ïîðÿäêó êîðèñòóâàííÿ ñï³ëüíèì ìàéíîì
³ ïåðåâåäåííÿ ïðàâ òà îáîâ’ÿçê³â ïîêóïöÿ. Ùîäî ö³º¿ ïîçèö³¿ ìè ìàºìî äåê³ëüêà
çàóâàæåíü:

1) âêàçàíèì ïåðåë³êîì ñïåö³àëüí³ ñïîñîáè çàõèñòó íå îáìåæóþòüñÿ, îñê³ëüêè
çàêîíîäàâñòâîì ïåðåäáà÷åí³ é ³íø³ ñïîñîáè çàõèñòó ïðàâ òà ³íòåðåñ³â ó â³äíîñèíàõ
ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó, õàðàêòåðí³ ëèøå äëÿ öüîãî âèäó â³äíîñèí,
çîêðåìà, ïðèïèíåííÿ ïðàâà íà ÷àñòêó ó ñï³ëüíîìó ìàéí³ ç êîìïåíñàö³ºþ ¿¿ âàðòîñò³;

2) áóäü-ÿê³ çàãàëüí³ ñïîñîáè, çàêð³ïëåí³ çàêîíîäàâñòâîì ÿê çàñàäè, íà ÿê³
ñïèðàþòüñÿ ïðè ôîðìóëþâàíí³ ïîçîâíèõ âèìîã, ïðåäìåòà òà ï³äñòàâè ïîçîâó
òîùî, ó êîæíèõ â³äíîñèíàõ ï³ääàþòüñÿ âïëèâó ¿õ ñïåöèô³êè, â³äíîñèíè çàâæäè
íàïîâíåí³ ïåâíèìè ³íäèâ³äóàëüíèìè îçíàêàìè, ÷åðåç ùî çàãàëüí³ ñïîñîáè
ïåðåòâîðþþòüñÿ íà êîíêðåòí³, ñïåö³àëüí³;

3) çàãàëüí³ òà ñïåö³àëüí³ ñïîñîáè çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ó ñóäîâîìó
ïîðÿäêó ´ðóíòóþòüñÿ íà îäíèõ ï³äñòàâàõ: ïîðóøåííÿ, îñïîðþâàííÿ òà/àáî
íåâèçíàííÿ (÷. 1 ñò. 15 ÖÊ Óêðà¿íè) çàêîííèõ ïðàâ òà ³íòåðåñ³â;

4) îñê³ëüêè ïåðåë³ê çàãàëüíèõ ñïîñîá³â íå º âè÷åðïíèì, ïðîòå âèçíà÷àëüíèì,
áóäü-ÿêèé ñïîñ³á ìîæíà â³äíåñòè äî çàãàëüíèõ, îñê³ëüêè â³í ðåãëàìåíòóºòüñÿ ÿê
â³äîìèé òà ìîæëèâèé äëÿ çàñòîñóâàííÿ äëÿ óñüîãî ñóñï³ëüñòâà, à, ÿê âæå
âêàçóâàëîñü, ï³ä âïëèâîì ñïåöèô³êè êîíêðåòíèõ â³äíîñèí òà ðåàë³çàö³¿ ñóá’ºêòèâíèõ
ïðàâ â³í ñòàº ñïåö³àëüíèì;

5) áóäü-ÿêèé í³áèòî ñïåö³àëüíèé ñïîñ³á çàõèñòó âèïëèâàº ç êîíòåêñòó
çàãàëüíîçàêð³ïëåíèõ, â³äïîâ³äàº ¿õ îçíàêàì, íàïðèêëàä, ïåðåâåäåííÿ ïðàâ òà
îáîâ’ÿçê³â ïîêóïöÿ ìîæíà îõàðàêòåðèçóâàòè ÿê ñïîñ³á: ïðèïèíåííÿ ä³¿, ÿêà
ïîðóøóº ïðàâî, òà çì³íà ïðàâîâ³äíîøåííÿ.

Ç îãëÿäó íà çàçíà÷åíå âèùå, ââàæàºìî çà äîðå÷íå ïðè õàðàêòåðèñòèö³ ñïîñîá³â
çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó òà ïðè ïðîâåäåíí³ êëàñèô³êàö³¿
ç ìåòîþ ´ðóíòîâíîãî àíàë³çó çàñòîñîâóâàòè êðèòåð³é ñóá’ºêòèâíîñò³, òîáòî,



115

ÍÀÓÊÀ ² ÏÐÀÂÎÎÕÎÐÎÍÀ, 2013, ¹ 4(22)

ïîä³ëÿþ÷è ñïîñîáè çàõèñòó íà çàãàëüí³ òà ñïåö³àëüí³, ñë³ä âèõîäèòè ç òîãî, ùî
ïåðåë³ê çàãàëüíèõ ñïîñîá³â íå º âè÷åðïíèì ³ ùî ñïåö³àëüíèìè ñïîñîáè ðîáëÿòü
ñïåöèô³êà òà ³íäèâ³äóàëüí³ñòü êîæíèõ êîíêðåòíèõ ïðàâîâ³äíîñèí.

Çàçíà÷èìî òàêîæ, ùî íà ïðàêòèö³ ð³äêî êîëè çàñòîñîâóºòüñÿ ëèøå îäèí ³ç
â³äîìèõ ñïîñîá³â ñóäîâîãî çàõèñòó. Çàçâè÷àé âîíè âèêîðèñòîâóþòüñÿ ó ñâî¿é
ñóêóïíîñò³ (çì³øàíî) ç ìåòîþ ïîâíîö³ííîãî òà êîìïëåêñíîãî çàõèñòó öèâ³ëüíèõ
ïðàâ òà ³íòåðåñ³â.

Àíàë³ç ñóäîâèõ ð³øåíü äàº çìîãó âèä³ëèòè çàõîäè ñóäîâîãî çàõèñòó ïðàâà
ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³, ÿê³ íàé÷àñò³øå çóñòð³÷àþòüñÿ íà ïðàêòèö³ òà/àáî çàñòîñîâóþòüñÿ
³ç ïîìèëêàìè:

1. Âèçíàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà ÷àñòêó ó ìàéí³, ùî º ñï³ëüíîþ âëàñí³ñòþ, ó
òîìó ÷èñë³, çà íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ.

2. Âèçíà÷åííÿ ïîðÿäêó êîðèñòóâàííÿ ñï³ëüíèì ìàéíîì.
3. Ïðèïèíåííÿ ä³¿, ÿêà ïîðóøóº ïðàâî (óñóíåííÿ ïåðåøêîä ó êîðèñòóâàíí³).
4. Â³äíîâëåííÿ ïåðâ³ñíîãî ñòàíó ìàéíà, ùî çíàõîäèòüñÿ ó ñï³ëüí³é âëàñíîñò³.
5. Âèçíàííÿ äîãîâîðó â³ä÷óæåííÿ ÷àñòêè ó ñï³ëüíîìó ìàéí³ íåä³éñíèì.
6. Âèä³ëåííÿ ÷àñòêè ç ìàéíà, ùî çíàõîäèòüñÿ ó ñï³ëüí³é âëàñíîñò³.
7. Ïîä³ë ìàéíà, ùî çíàõîäèòüñÿ ó ñï³ëüí³é âëàñíîñò³.
8. Ïðèïèíåííÿ ïðàâà ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ ç êîìïåíñàö³ºþ âàðòîñò³ ÷àñòêè.
9. Ïåðåâåäåííÿ ïðàâ ³ îáîâ’ÿçê³â ïîêóïöÿ çà äîãîâîðîì êóï³âë³-ïðîäàæó

÷àñòêè ó ñï³ëüíîìó ìàéí³.
Ðîçãëÿíåìî íàâåäåí³ ñïîñîáè ç ìåòîþ â³äîáðàæåííÿ ¿õ îñîáëèâîñòåé òà/

àáî òèïîâèõ ïîìèëîê, ÿê³ âèíèêàþòü íà ïðàêòèö³.
Âèçíàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³, ÿê âêàçóº Î.Â. Ëþøíÿ, – öå ñóäîâå ï³äòâåðäæåííÿ

íàÿâíîñò³ àáî â³äñóòíîñò³ ñï³ðíîãî ïðàâà âëàñíîñò³ íà ñòîðîí³ âëàñíèêà (ïîçèâà÷à)
àáî ïîðóøíèêà (â³äïîâ³äà÷à). Âèçíàííÿ ìîæå áóòè äâîõ âèä³â: ïîçèòèâíå, êîëè
ñóä êîíñòàòóº íàÿâí³ñòü íà ñòîðîí³ âëàñíèêà ñï³ðíîãî ïðàâà, òà íåãàòèâíå –
â³äñóòí³ñòü ó ïîðóøíèêà ïðàâà, ÿêå ç ïåâíèõ ïðè÷èí éîìó íàëåæèòü [7,
c. 9–10].

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 392 ÖÊ Óêðà¿íè, âèçíàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ ÿê ñïîñ³á
çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó çàñòîñîâóºòüñÿ ó âèïàäêàõ,
êîëè:

– éîãî ïðàâî îñïîðþºòüñÿ àáî íå âèçíàºòüñÿ ³íøîþ îñîáîþ;
– ó ðàç³ âòðàòè äîêóìåíòà, ÿêèé çàñâ³ä÷óº éîãî ïðàâî âëàñíîñò³.
Òîáòî öåé ñïîñ³á çàõèñòó ìîæå çàñòîñîâóâàòèñü ëèøå çàêîííèìè âëàñíèêàìè,

ùî âèïëèâàº ç ïîëîæåííÿ ñò. 392 ÖÊ Óêðà¿íè, êîëè ¿õ ñòàòóñ âëàñíèêà ñòàâèòüñÿ
ï³ä ñóìí³â òðåòüîþ îñîáîþ, çîêðåìà ñï³ââëàñíèêîì, àáî æ êîëè â³í âòðà÷àº
äîêóìåíò, ùî ï³äòâåðäæóº éîãî ïðàâî âëàñíîñò³ íà ÷àñòêó ó ñï³ëüíîìó ìàéí³.

Ïðè çàñòîñóâàíí³ öüîãî ñïîñîáó çàõèñòó íà ïðàêòèö³ çóñòð³÷àþòüñÿ ïîìèëêè,
ïîâ’ÿçàí³ ç â³äñóòí³ñòþ íåîáõ³äíèõ äîêàç³â ³ íåïðàâèëüíèì òëóìà÷åííÿì ïîëîæåíü
çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè. Äëÿ çàñòîñóâàííÿ ñïîñîáó çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³
“âèçíàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³” íåîáõ³äíèì º: ñòàòóñ çàêîííîãî âëàñíèêà, íàÿâí³ñòü
ôàêòó îñïîðþâàííÿ, íåâèçíàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ àáî âòðàòà äîêóìåíò³â, ÿê³ éîãî
ïîñâ³ä÷óþòü. Äëÿ çàñòîñóâàííÿ ñïîñîáó “âèçíàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ çà íàáóâàëüíîþ
äàâí³ñòþ” íåîáõ³äíèì º äîòðèìàííÿ çàêîíîäàâ÷î âñòàíîâëåíîãî ñòðîêó â³äêðèòîãî
òà áåçïåðåðâíîãî âîëîä³ííÿ ìàéíîì (÷. 1 ñò. 344 ÖÊ Óêðà¿íè), äîáðîñîâ³ñí³ñòü
âîëîä³ííÿ – òîáòî íàÿâí³ñòü ôàêò³â, ÿê³ á ñâ³ä÷èëè ïðî çàêîíí³ñòü íàáóòòÿ ìàéíà
ç³ ñòîðîíè ïîçèâà÷à (äîáðîñîâ³ñíîãî âîëîä³ëüöÿ) òà â³äñóòí³ñòü çíàíü ïðî òå, ùî
öå ìàéíî íàëåæèòü íà çàêîííèõ ï³äñòàâàõ ³íø³é îñîá³ (â³äñóòí³ñòü íåçàêîííîãî
çàâîëîä³ííÿ ÷óæèì ìàéíîì).
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Ç ìåòîþ çàïîá³ãàííÿ ïîìèëêàì íà ïðàêòèö³, íà çàêîíîäàâ÷îìó ð³âí³ ñë³ä
çàêð³ïèòè ïîíÿòòÿ äîáðîñîâ³ñíîñò³ âîëîä³ííÿ, çîêðåìà, øëÿõîì íàâåäåííÿ ó ñò. 344
ÖÊ Óêðà¿íè öüîãî ïîíÿòòÿ.

Íàñòóïíèì ñïîñîáîì çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó
º âèçíà÷åííÿ ïîðÿäêó êîðèñòóâàííÿ ñï³ëüíèì ìàéíîì. Öåé ñïîñ³á âèïëèâàº ç
ïðàâ ñï³ââëàñíèê³â, çàêð³ïëåíèõ ó ñò. 358 ³ ñò. 369 ÖÊ Óêðà¿íè.

Âèçíà÷åííÿ ïîðÿäêó êîðèñòóâàííÿ ñï³ëüíèì ìàéíîì ìîæíà ðîçóì³òè ÿê
âñòàíîâëåííÿ ñóäîì ïîðÿäêó òà óìîâ, çà ÿêèõ ñï³ââëàñíèêè ðåàë³çóþòü ñâîº ïðà-
âî âëàñíîñò³ íà íàëåæíó ¿ì ÷àñòèíó ó ñï³ëüíîìó ìàéí³ ó ñïîñ³á, ùî íå çàøêîäèòü
ïðàâàì ³íøèõ ñï³ââëàñíèê³â.

Öåé ñïîñ³á çàñòîñîâóºòüñÿ, êîëè â³äñóòíÿ äîìîâëåí³ñòü ì³æ ñï³ââëàñíèêàìè
ùîäî êîðèñòóâàííÿ ñï³ëüíèì ìàéíîì, âíàñë³äîê ÷îãî áåç ñóäîâîãî âòðó÷àííÿ
ñï³ëüíå êîðèñòóâàííÿ º íåìîæëèâèì, îñê³ëüêè ñï³ââëàñíèêè ïåðåøêîäæàþòü
ðåàë³çàö³¿ ïðàâ òà ³íòåðåñ³â ³íøèõ ñï³ââëàñíèê³â ÷åðåç â³äñóòí³ñòü ïîðîçóì³ííÿ
ì³æ íèìè.

Çàçíà÷èìî, ùî öåé ñïîñ³á çàõèñòó ÷àñòî ïîâ’ÿçàíèé ç ³íøèì – óñóíåííÿì
ïåðåøêîä ó êîðèñòóâàíí³ (ñò. 391 ÖÊ Óêðà¿íè), ÿêèé çàñòîñîâóºòüñÿ íåçàëåæíî
â³ä íàÿâíîñò³ ïîðÿäêó êîðèñòóâàííÿ ñï³ëüíèì ìàéíîì. Â÷èíåííÿ ïåðåøêîä ó
êîðèñòóâàíí³ îçíà÷àº ñòâîðåííÿ óìîâ, çà ÿêèõ êîðèñòóâàííÿ ñï³ëüíèì ìàéíîì
äëÿ ³íøèõ ñï³ââëàñíèê³â º íåìîæëèâèì àáî óòðóäíåíèì.

Íàñòóïíèì ñïîñîáîì çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó
º â³äíîâëåííÿ ïåðâ³ñíîãî ñòàíó ìàéíà, ùî çíàõîäèòüñÿ ó ñï³ëüí³é âëàñíîñò³.
Çàñòîñóâàííÿ öüîãî ñïîñîáó ́ ðóíòóºòüñÿ íà ÷. 3–5 ñò. 357, ÷. 1 ñò. 358, ñò. 361, ÷. 2
ñò. 369 ÖÊ Óêðà¿íè.

Öåé ñïîñ³á ïîëÿãàº ó òîìó, ùî ñóä çîáîâ’ÿçóº ñï³ââëàñíèê³â â³äíîâèòè ïåðâ³ñ-
íèé ñòàí ñï³ëüíîãî ìàéíà, ÿêèé áóëî çì³íåíî ÷åðåç â³äñóòí³ñòü çãîäè ³íøîãî ç³
ñï³ââëàñíèê³â, ÷èì áóëî ïîðóøåíî éîãî ïðàâà òà ³íòåðåñè.

Öåé ñïîñ³á çàñòîñîâóºòüñÿ ó ðàç³, êîëè:
– çì³íåíî ïåðâ³ñíèé ñòàí óñüîãî ìàéíà, òîáòî çì³íè òîðêíóëèñü óñ³õ ÷àñòîê

ó ñï³ëüíîìó ìàéí³;
– öÿ çì³íà â³äáóëàñü çà â³äñóòíîñò³ çãîäè óñ³õ ñï³ââëàñíèê³â;
– âíàñë³äîê ïîðóøåííÿ ïåðâ³ñíîãî ñòàíó ìàéíà áóëî çì³íåíî ðîçì³ð ÷àñòîê

³íøèõ ñï³ââëàñíèê³â;
– öÿ çì³íà ïîðóøóº ¿õ ïðàâà òà ³íòåðåñè ³íøèõ ñï³ââëàñíèê³â.
Âèçíàííÿ äîãîâîðó â³ä÷óæåííÿ ÷àñòêè ó ñï³ëüíîìó ìàéí³ íåä³éñíèì.
Ïðè îáðàíí³ öüîãî ñïîñîáó çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ñë³ä êåðóâàòèñü,

ó ïåðøó ÷åðãó, ïîëîæåííÿì ñò.ñò. 215–235 ÖÊ Óêðà¿íè ïðî íåä³éñí³ñòü ïðàâî÷èí³â,
ÿêà ðîçóì³ºòüñÿ ÿê íåäîäåðæàííÿ âèìîã çàêîíó â ìîìåíò â÷èíåííÿ ïðàâî÷èíó.
Äî òàêèõ âèïàäê³â, çîêðåìà, â³äíîñÿòüñÿ:

– íåäîäåðæàííÿ âèìîãè ùîäî ïèñüìîâî¿ ôîðìè ïðàâî÷èíó, âîäíî÷àñ, âêàçàíà
ï³äñòàâà ìîæå ³ íå ïðèçâîäèòè äî íåä³éñíîñò³ ïðàâî÷èíó, ÿêùî éîãî ñòîðîíè íà-
ëåæíî âèêîíóþòü óìîâè äîãîâîðó òà âèçíàþòü éîãî (ñò. 218 ÖÊ Óêðà¿íè);

– íåäîäåðæàííÿ âèìîãè ïðî íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä÷åííÿ îäíîñòîðîííüîãî ïðà-
âî÷èíó, âîäíî÷àñ, àíàëîã³÷íî ç ïîïåðåäíüîþ ï³äñòàâîþ, öÿ ï³äñòàâà ìîæå íå
ïðèçâîäèòè äî íåä³éñíîñò³ ïðàâî÷èíó (ñò. 219 ÖÊ Óêðà¿íè);

– íåäîäåðæàííÿ âèìîãè ïðî íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó, âîäíî÷àñ,
àíàëîã³÷íî ç ïîïåðåäíüîþ ï³äñòàâîþ, öÿ ï³äñòàâà ìîæå íå ïðèçâîäèòè äî íåä³éñíîñò³
ïðàâî÷èíó (ñò. 219 ÖÊ Óêðà¿íè) – àíàëîã³÷íî ç ïîïåðåäí³ìè ï³äñòàâàìè;

– íåäîäåðæàííÿ âèìîãè ùîäî â³êó òà ä³ºçäàòíîñò³ ñòîðîíè äîãîâîðó çà óìîâè
â³äñóòíîñò³ ñõâàëåííÿ òàêîãî äîãîâîðó áàòüêàìè, óñèíîâëþâà÷àìè, ï³êëóâàëü-
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íèêàìè, îï³êóíàìè îäí³º¿ àáî îáîõ ñòîð³í ïðàâî÷èíó, çà â³äñóòíîñò³ äîçâîëó îðãàíó
îï³êè òà ï³êëóâàííÿ (ñò.ñò. 221–224, 226 ÖÊ Óêðà¿íè), à òàêîæ ó âèïàäêàõ, êîëè
ä³ºçäàòíà îñîáà íå óñâ³äîìëþâàëà çíà÷åííÿ òà íå ìîãëà êåðóâàòè ñâî¿ìè ä³ÿìè;

– íåäîäåðæàííÿ âèìîã ùîäî íåîáõ³äíîñò³ îòðèìàííÿ äîçâîëó (ë³öåíç³¿) äëÿ
þðèäè÷íèõ îñ³á (ñò. 227 ÖÊ Óêðà¿íè);

– â÷èíåííÿ ïðàâî÷èíó, ÿêèé ïîðóøóº ïóáë³÷íèé ïîðÿäîê, â÷èíåíèé ç ìåòîþ,
ùî ñóïåðå÷èòü ³íòåðåñàì äåðæàâè ³ ñóñï³ëüñòâà (ñò. 228 ÖÊ Óêðà¿íè);

– â÷èíåííÿ ïðàâî÷èíó ï³ä âïëèâîì ïîìèëêè (ñò. 229 ÖÊ Óêðà¿íè);
– â÷èíåííÿ ïðàâî÷èíó ï³ä âïëèâîì îáìàíó (ñò. 230 ÖÊ Óêðà¿íè);
– â÷èíåííÿ ïðàâî÷èíó ï³ä âïëèâîì íàñèëüñòâà (ñò. 231 ÖÊ Óêðà¿íè);
– â÷èíåííÿ ïðàâî÷èíó ó ðåçóëüòàò³ çëîâìèñíî¿ äîìîâëåíîñò³ ïðåäñòàâíèêà

îäí³º¿ ñòîðîíè ç äðóãîþ ñòîðîíîþ (ñò. 232 ÖÊ Óêðà¿íè);
– â÷èíåííÿ ïðàâî÷èíó ï³ä âïëèâîì òÿæêî¿ îáñòàâèíè íà âêðàé íåâèã³äíèõ

óìîâàõ, öÿ ï³äñòàâà çàñòîñîâóºòüñÿ ëèøå çà óìîâè, êîëè äðóãà ñòîðîíà çíàëà ïðî
òàê³ îáñòàâèíè òà ñêîðèñòàëàñü öèì (ñò. 233 ÖÊ Óêðà¿íè);

– â÷èíåííÿ ïðàâî÷èíó áåç íàì³ðó ñòâîðåííÿ ïðàâîâèõ íàñë³äê³â (ô³êòèâíèé
ïðàâî÷èí) (ñò. 234 ÖÊ Óêðà¿íè);

– â÷èíåííÿ ïðàâî÷èíó äëÿ ïðèõîâàííÿ ³íøîãî ïðàâî÷èíó, ÿêèé íàñïðàâä³
â÷èíåíî (óäàâàíèé ïðàâî÷èí) (ñò. 235 ÖÊ Óêðà¿íè).

Òîáòî çàñòîñóâàííÿ îêðåñëåíîãî ñïîñîáó çàõèñòó ìîæëèâå ëèøå çà ïåðåë³÷åíèõ
âèùå ï³äñòàâ.

Ñë³ä äîäàòè, ùî ó äåÿêèõ ç ïåðåë³÷åíèõ âèïàäê³â, ïîðóøíèê â÷èíÿº çëî÷èí,
à òîìó ìàº íåñòè êðèì³íàëüíó â³äïîâ³äàëüí³ñòü (íàïðèêëàä, ïðèìóøóâàííÿ äî
âèêîíàííÿ/íåâèêîíàííÿ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ çîáîâ’ÿçàíü – ñò. 355 Êðèì³íàëüíîãî
êîäåêñó Óêðà¿íè [8] (äàë³ – ÊÊ Óêðà¿íè); ï³äðîáëåííÿ äîêóìåíò³â òà âèêîðèñòàííÿ
çàâ³äîìî ï³äðîáëåíîãî äîêóìåíòà – ÷. 1, ÷. 4 ñò. 358 ÊÊ Óêðà¿íè).

Çàçíà÷èìî òàêîæ, ùî ïðè âèçíàíí³ ïðàâî÷èíó íåä³éñíèì íåîáõ³äíî òàêîæ
âèìàãàòè çàñòîñóâàííÿ íàñë³äê³â íåä³éñíîñò³ ïðàâî÷èíó, ùî âèïëèâàº ç³ ñò. 216
ÖÊ Óêðà¿íè.

Íàé÷àñò³øå ó ñïðàâàõ ïðî çàõèñò ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ òðàïëÿþòüñÿ
âèïàäêè çä³éñíåííÿ óäàâàíèõ ïðàâî÷èí³â ç ìåòîþ óíèêíåííÿ íåîáõ³äíîñò³ ñïëàòè
ïîäàòê³â àáî îáõîäó ïðàâ òà ³íòåðåñ³â ³íøèõ ñï³ââëàñíèê³â, íàïðèêëàä, øëÿõîì
óêëàäåííÿ äîãîâîðó äàðóâàííÿ, ÿêèé íàñïðàâä³ ïðèõîâóº â³äíîñèíè êóï³âë³-
ïðîäàæó. Ïðîòå íà ïðàêòèö³ òàêîæ íåïîîäèíîê³ âèïàäêè â³ä÷óæåííÿ ÷àñòîê
óíàñë³äîê îáìàíó, ïîìèëêè òà ³í.

Âèä³ëåííÿ ÷àñòêè ç ìàéíà, ùî çíàõîäèòüñÿ ó ñï³ëüí³é âëàñíîñò³ ÿê ñïîñ³á
çàõèñòó öèâ³ëüíèõ ïðàâ òà ³íòåðåñ³â ñï³ââëàñíèêà ìàéíà ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó
âèïëèâàº ç³ ñò. 364 ÖÊ Óêðà¿íè, â³äïîâ³äíî äî ÿêî¿ ñï³ââëàñíèê ìàº ïðàâî íà
âèä³ë ó íàòóð³ ÷àñòêè ç³ ñï³ëüíîãî ìàéíà àáî æ íà îäåðæàííÿ ãðîøîâî¿ àáî ³íøî¿
ìàòåð³àëüíî¿ êîìïåíñàö³¿ âàðòîñò³ òàêî¿ ÷àñòêè, ÿêùî òàêå âèä³ëåííÿ º íåìîæëèâèì
(÷. 1, 2 ñò. 364, ÷. 2 ñò. 183 ÖÊ Óêðà¿íè).

Öåé ñïîñ³á çàñòîñîâóºòüñÿ çà óìîâ:
– êîëè ñï³ââëàñíèê âèÿâèâ áàæàííÿ âèä³ëèòè ñâîþ ÷àñòêó (ìàº ì³ñöå

âîëåâèÿâëåííÿ) (÷. 1 ñò. 364 ÖÊ Óêðà¿íè);
– âèä³ëåííÿ â íàòóð³ ìîæëèâå çà óìîâè, ùî ð³÷ º ïîä³ëüíîþ (÷. 1 ñò. 183 ÖÊ

Óêðà¿íè);
– êîìïåíñàö³ÿ âàðòîñò³ ìîæëèâà, ÿêùî âèä³ëåííÿ íåìîæëèâå, òîáòî ð³÷ º

íåïîä³ëüíîþ, âèä³ëåííÿ ÷àñòèíè çíåö³íèòü ¿¿ (÷. 2 ñò. 183 ÖÊ Óêðà¿íè);
– êîìïåíñàö³ÿ âàðòîñò³ ÷àñòêè ìîæëèâà ëèøå çà íàÿâíîñò³ çãîäè ñï³ââëàñíèêà,

ÿêèé ìàº íàì³ð âèä³ëèòè ÷àñòêó ó ñï³ëüíîìó ìàéí³ (àáç. 2 ÷. 2 ñò. 364 ÖÊ Óêðà¿íè).
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Ïðàâîâèìè íàñë³äêàìè çàñòîñóâàííÿ òàêîãî ñïîñîáó º:
– ïðèïèíåííÿ ïðàâà ñï³ââëàñíèêà, ÿêèé îòðèìàâ êîìïåíñàö³þ âàðòîñò³, íà

÷àñòêó ó ñï³ëüí³é ÷àñòêîâ³é âëàñíîñò³ (àáç. 3 ÷. 2 ñò. 364 ÖÊ Óêðà¿íè);
– äëÿ ñï³ââëàñíèêà, ÿêèé çä³éñíèâ âèä³ëåííÿ ÷àñòêè ç³ ñï³ëüíîãî ìàéíà ó

íàòóð³ ïðàâî ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ íà ìàéíî ïðèïèíÿºòüñÿ ç äíÿ ¿¿ îòðèìàííÿ
(÷. 3 ñò. 364 ÖÊ Óêðà¿íè). Òîáòî ïðàâî ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ ïðèïèíÿºòüñÿ
ëèøå ñòîñîâíî âèä³ëåíî¿ ÷àñòèíè. Ðåøòà æ ìàéíà (ñóêóïí³ñòü ÷àñòîê, ÿê³ íå áóëè
âèä³ëåí³) ñêëàäàº ñï³ëüíó ÷àñòêîâó âëàñí³ñòü äëÿ ³íøèõ ñï³ââëàñíèê³â, ÿêùî ¿õ
á³ëüøå îäíîãî;

– ñï³ââëàñíèê, ÿêèé çä³éñíèâ âèä³ë ÷àñòêè ó íàòóð³, íàáóâàº ïðàâî âëàñíîñò³
íà öþ ÷àñòêó, òà ó âèïàäêó, âñòàíîâëåíîìó çàêîíîäàâñòâîì, òàêå ïðàâî ï³äëÿãàº
äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿ (÷. 3 ñò. 364 ÖÊ Óêðà¿íè). Àíàëîã³÷íî, ÿêùî ñï³ââëàñíèê³â
áóëî ëèøå äâîº, òî íà ³íøó ÷àñòêó, ÿêà çàëèøèëàñü ï³ñëÿ âèä³ëó, äðóãèé ç³
ñï³ââëàñíèê³â òàêîæ íàáóâàº ïðàâà âëàñíîñò³ ³, ÿêùî âñòàíîâëåíî ó çàêîíîäàâñòâ³,
âîíî ï³äëÿãàº äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿.

Çàçíà÷èìî, ùî ïðàâî íà âèä³ë ÷àñòêè çà ñï³ëüíîãî ñóì³ñíîãî ìàéíà ïåðåäáà÷åíî
÷. 1 ñò. 370 ÖÊ Óêðà¿íè òà â³äáóâàºòüñÿ ó òîìó æ ïîðÿäêó, ùî é âèä³ë ÷àñòêè ç³
ñï³ëüíîãî ÷àñòêîâîãî ìàéíà (÷. 3 ñò. 370 ÖÊ Óêðà¿íè).

Îêð³ì òîãî, ÿê âáà÷àºòüñÿ ç ìàòåð³àë³â ñóäîâî¿ ïðàêòèêè, ïðè çàñòîñóâàíí³
öüîãî ñïîñîáó çàõèñòó ñë³ä ï³äòâåðäæóâàòè ìîæëèâ³ñòü âèä³ëåííÿ ÷àñòêè ó íàòóð³
âèñíîâêîì òåõí³÷íî¿ åêñïåðòèçè.

Ïîä³ë ìàéíà, ùî çíàõîäèòüñÿ ó ñï³ëüí³é âëàñíîñò³, ÿê ñïîñ³á çàõèñòó ïðàâ òà
³íòåðåñ³â ñï³ââëàñíèê³â ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó, â³äð³çíÿºòüñÿ â³ä ïîïåðåäíüî ðîçãëÿíó-
òîãî ñïîñîáó òèì, ùî ó öüîìó âèïàäêó ñï³ëüíå ìàéíî ïîä³ëÿºòüñÿ â íàòóð³ ì³æ
óñ³ìà ñï³ââëàñíèêàìè (÷. 1 ñò. 367 ÖÊ Óêðà¿íè). Òîáòî çàñòîñóâàííÿ öüîãî ñïîñîáó
çóìîâëþºòüñÿ òàêèìè îñîáëèâîñòÿìè:

– ïîä³ë çä³éñíþºòüñÿ âèêëþ÷íî ó íàòóð³ (÷. 1 ñò. 367 ÖÊ Óêðà¿íè), íà â³äì³íó
â³ä âèä³ëó, êîëè ìîæëèâà êîìïåíñàö³ÿ. Öå ïðàâèëî çàñòîñîâóºòüñÿ ïðè ïîä³ë³
ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³. Ó âèïàäêó ïîä³ëó ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿ âëàñíîñò³ ö³º¿
âèìîãè íå ïåðåäáà÷åíî (÷. 1 ñò. 372 ÖÊ Óêðà¿íè);

– ïîä³ë çä³éñíþºòüñÿ ³ç âèä³ëåííÿì ÷àñòîê óñ³ì ñï³ââëàñíèêàì (÷. 1 ñò. 367
ÖÊ Óêðà¿íè, ÷. 1 ñò. 372 ÖÊ Óêðà¿íè), à íå ëèøå îäíîìó, ÿê öå ìàº ì³ñöå ó
âèä³ë³;

– öåé ñïîñ³á çàñòîñîâóºòüñÿ, êîëè äîìîâëåíîñò³ ïðî ïîä³ë íå äîñÿãíóòî ó
ïîçàñóäîâîìó ïîðÿäêó (÷. 1 ñò. 367 ÖÊ Óêðà¿íè, ÷. 1 ñò. 372 ÖÊ Óêðà¿íè) àáî
êîëè ïðèñóòí³é ñï³ð ïðî ðîçì³ð ÷àñòêè ó ñï³ëüíîìó ñóì³ñíîìó ìàéí³ (÷. 2 ñò. 372
ÖÊ Óêðà¿íè).

Íàñë³äêîì çàñòîñóâàííÿ âêàçàíîãî ñïîñîáó º ïðèïèíåííÿ ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿
âëàñíîñò³ (÷. 2 ñò. 367 ÖÊ Óêðà¿íè), ïðèïèíåííÿ ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿ âëàñíîñò³ (÷. 3
ñò. 372 ÖÊ Óêðà¿íè), íàáóòòÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà íàáóòó âíàñë³äîê ïîä³ëó ÷àñòêó
ó ñï³ëüíîìó ìàéí³ (çà àíàëîã³ºþ ç ÷. 3 ñò. 364 ÖÊ Óêðà¿íè).

Ïðèïèíåííÿ ïðàâà ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ ç êîìïåíñàö³ºþ âàðòîñò³ ÷àñòêè ÿê
ñïîñ³á çàõèñòó öèâ³ëüíèõ ïðàâ òà ³íòåðåñ³â ñï³ââëàñíèê³â ìàº ñâîþ ñïåöèô³êó,
ÿêà âèðàæàºòüñÿ â óìîâàõ çàñòîñóâàííÿ âêàçàíîãî ñïîñîáó, à ñàìå:

1) ÿêùî ÷àñòêà ñï³ââëàñíèêà, ïðàâî íà ÿêó âèìàãàþòü ïðèïèíèòè:
– º íåçíà÷íîþ (ï. 1 ÷. 1 ñò. 365 ÖÊ Óêðà¿íè);
– ìàéíî, ÿêå çíàõîäèòüñÿ ó ñï³ëüí³é âëàñíîñò³, º íåïîä³ëüíèì (ï. 2 ÷. 1

ñò. 365 ÖÊ Óêðà¿íè);
– ñï³ëüíå âîëîä³ííÿ ³ êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì íåìîæëèâå (ï. 3 ÷. 1 ñò. 365 ÖÊ

Óêðà¿íè);
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– òàêå ïðèïèíåííÿ íå çàâäàñòü ³ñòîòíî¿ øêîäè ³íòåðåñàì ñï³ââëàñíèêà òà
÷ëåíàì éîãî ñ³ì’¿ (ï. 4 ÷. 1 ñò. 365 ÖÊ Óêðà¿íè);

2) ïîçèâà÷ ìàº ïîïåðåäíüî âíåñòè âàðò³ñòü ö³º¿ ÷àñòêè íà äåïîçèòíèé ðàõóíîê
ñóäó (÷. 2 ñò. 365 ÖÊ Óêðà¿íè).

Çàçíà÷èìî, ùî çàêîíîäàâöåì íå áóëî ðîç’ÿñíåíî, ÷è äîñòàòíüî ëèøå îäí³º¿
ç óìîâ, ïîâ’ÿçàíèõ ³ç ÷àñòêîþ, àáî æ íåîáõ³äíà íàÿâí³ñòü óñ³õ ÷îòèðüîõ. Âêàçàíå
º ïðîãàëèíîþ ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà òà ïîòðåáóº âèð³øåííÿ øëÿõîì âíåñåííÿ
äîïîâíåííÿ äî ñò. 365 ÖÊ Óêðà¿íè ïîëîæåííÿì, ó ÿêîìó áóäå âèð³øåíî ïîðóøåíå
ïèòàííÿ. Çàçíà÷åíå º íåîáõ³äíèì ç ìåòîþ âäîñêîíàëåííÿ òà çì³öíåííÿ çàõèñòó
çàêîííèõ ïðàâ òà ³íòåðåñ³â ñï³ââëàñíèê³â, à òàêîæ äëÿ óíèêíåííÿ ïîìèëîê íà
ïðàêòèö³, âòðàòè ÷àñó íà ðîçãëÿäè ³ ïåðåãëÿäè ñïðàâ ó ñóä³.

Ïåðåâåäåííÿ ïðàâ ³ îáîâ’ÿçê³â ïîêóïöÿ çà äîãîâîðîì êóï³âë³-ïðîäàæó ÷àñòêè
ó ñï³ëüíîìó ìàéí³, ÿê ñïîñ³á çàõèñòó, çàêð³ïëåíî ó ÷. 4 ñò. 362 ÖÊ Óêðà¿íè. Öåé
ñïîñ³á çàñòîñîâóºòüñÿ ó âèïàäêó ïîðóøåííÿ ïåðåâàæíîãî ïðàâà êóï³âë³ ÷àñòêè ó
ñï³ëüíîìó ìàéí³ (àáç. 1 ÷. 4 ñò. 362 ÖÊ Óêðà¿íè):

– êîëè ñï³ââëàñíèê, íå ïîâ³äîìèâ íàëåæíèì ÷èíîì ³íøèõ ñï³ââëàñíèê³â
ïðî íàì³ð ïðîäàòè ñâîþ ÷àñòêó ó ñï³ëüíîìó ìàéí³ (÷. 1 ñò. 362 ÖÊ Óêðà¿íè);

– âàðò³ñòü â³ä÷óæåíî¿ ÷àñòêè â³äð³çíÿºòüñÿ çà íèñõ³äíîþ â³ä ò³º¿, ÿêó áóëî
çàïðîïîíîâàíî ñï³ââëàñíèêàì (÷. 1, àáç. 1 ÷. 2 ñò. 362 ÖÊ Óêðà¿íè);

– óêëàâ äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó ç òðåòüîþ îñîáîþ (âèïëèâàº ³ç çàãàëüíîãî
çì³ñòó ñò. 362 ÖÊ Óêðà¿íè);

– â³äñóòíÿ â³äìîâà ñï³ââëàñíèê³â â³ä êóï³âë³ ö³º¿ ÷àñòêè (àáç. 2 ÷. 2 ñò. 362
ÖÊ Óêðà¿íè).

Ïîçîâíà äàâí³ñòü äëÿ çàñòîñóâàííÿ öüîãî ñïîñîáó çàõèñòó âñòàíîâëåíà â
îäèí ð³ê (àáç. 2 ÷. 4 ñò. 362 ÖÊ Óêðà¿íè).

Ïðè çàñòîñóâàííÿ âêàçàíîãî ñïîñîáó çàõèñòó âèçíàííÿ äîãîâîðó êóï³âë³-
ïðîäàæó íåä³éñíèì º çàéâèì, îñê³ëüêè â ³íøîìó âèïàäêó â³äíîñèíè êóï³âë³-
ïðîäàæó áóäóòü ïðèïèíåí³, à, â³äïîâ³äíî, ïåðåâàæíå ïðàâî êóï³âë³ ÷àñòêè ó
ñï³ëüíîìó ìàéí³ çíèêíå.

Ç îãëÿäó íà ñêàçàíå âèùå, íàéá³ëüø òèïîâèìè ïîìèëêàìè ïðè çä³éñíåíí³
çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó º: â³äñóòí³ñòü íåîáõ³äíèõ äîêàç³â;
â³äñóòí³ñòü çä³éñíåííÿ íåîáõ³äíèõ çàõîä³â ç ìåòîþ äîâåäåííÿ ïîçîâíèõ âèìîã,
íàïðèêëàä, íåïðîâåäåííÿ åêñïåðòèçè; íåïðàâèëüíå òëóìà÷åííÿ ³ çàñòîñóâàííÿ
ïîëîæåíü çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè.

Äëÿ íàëåæíîãî çàõèñòó ïðàâà òà ³íòåðåñ³â îñ³á ïðè ðåàë³çàö³¿ ïðàâà ñï³ëüíî¿
âëàñíîñò³ ñë³ä ïðàâèëüíî ñôîðìóëþâàòè ïîçîâí³ âèìîãè, ïðåäìåò òà ï³äñòàâè
ïîçîâó, íàäàòè ñóäó äîñòîâ³ðí³ äîêàçè íà äîâåäåííÿ çàêîííîñò³ ïîçîâíèõ âèìîã.

Ïðîáëåìè çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó òàêîæ
ïîâ’ÿçàí³ ç ïðîãàëèíàìè ó ÷èííîìó çàêîíîäàâñòâ³, ç ìåòîþ ïîäîëàííÿ ÷îãî
çàïðîïîíîâàíî: âíåñòè äîïîâíåííÿ äî ñò. 344 ÖÊ Óêðà¿íè, çã³äíî ç ÿêèì áóäå
ðîç’ÿñíåíî ñóòí³ñòü äîáðîñîâ³ñíîñò³ âîëîä³ííÿ; âíåñòè äîïîâíåííÿ äî ñò. 365 ÖÊ
Óêðà¿íè, çã³äíî ç ÿêèì áóäå ðîç’ÿñíåíî, ÿêà ê³ëüê³ñòü óìîâ ïðèïèíåííÿ ïðàâà íà
÷àñòêó ó ñï³ëüíîìó ìàéí³ º íåîáõ³äíîþ.

Ï³äñóìîâóþ÷è ñêàçàíå âèùå, ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî âèçíà÷åííÿ îñîáëèâîñòåé
òà ïðîáëåì çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó íå îáìåæóºòüñÿ
ðîçãëÿíóòèì. Äîäàòêîâîãî äîñë³äæåííÿ ïîòðåáóº êîæåí ç³ ñïîñîá³â ñóäîâîãî
çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³.
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Þ.Â. Êîòëÿð,
êàíäèäàò ïñèõîëîã³÷íèõ íàóê

ÀËÃÎÐÈÒÌ ÀÍÀË²ÇÓ ÏÐÎÔÅÑ²ÉÍÎ ÂÀÆËÈÂÈÕ
ßÊÎÑÒÅÉ ÏÐÀÖ²ÂÍÈÊ²Â ÎÂÑ (ÏÑÈÕÎÄ²ÀÃÍÎÑÒÈ×ÍÈÉ

Ï²ÄÕ²Ä)

Âèñâ³òëåíî ðåçóëüòàòè äîñë³äæåííÿ ïðîôåñ³éíî âàæëèâèõ ÿêîñòåé
ïðàö³âíèê³â îðãàí³â âíóòð³øí³õ ñïðàâ. Íà îñíîâ³ îòðèìàíèõ ðåçóëüòàò³â ñòâîðåíî
àëãîðèòì àíàë³çó åìï³ðè÷íî¿ ³íôîðìàö³¿ äëÿ ôîðìóâàííÿ ³íäèâ³äóàëüíî-ïñèõîëî-
ã³÷íîãî ïðîô³ëþ ïðàö³âíèê³â ì³ë³ö³¿. Âèä³ëåíî íîâó ñèñòåìó ôàêòîð³â, ÿê³ â³äîáðà-
æàþòü ïðîôåñ³éíî âàæëèâ³ ³íäèâ³äóàëüíî-ïñèõîëîã³÷í³ õàðàêòåðèñòèêè ïðàö³âíèê³â
ÎÂÑ.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ïðîôåñ³éíî âàæëèâ³ ÿêîñò³, ïñèõîä³àãíîñòè÷í³ òåñòè, ïñèõî-
ëîã³÷í³ øêàëè (ïàðàìåòðè), êëàñòåðíèé àíàë³ç, ôàêòîðíèé àíàë³ç.

Ïðåäñòàâëåíû ðåçóëüòàòû èññëåäîâàíèÿ ïðîôåññèîíàëüíî âàæíûõ êà÷åñòâ
ðàáîòíèêîâ îðãàíîâ âíóòðåííèõ äåë. Íà îñíîâå ïîëó÷åííûõ ðåçóëüòàòîâ ñîçäàí
àëãîðèòì àíàëèçà ýìïèðè÷åñêîé èíôîðìàöèè äëÿ ôîðìèðîâàíèÿ èíäèâèäóàëüíî-
ïñèõîëîãè÷åñêîãî ïðîôèëÿ ðàáîòíèêîâ ìèëèöèè. Âûäåëåíà íîâàÿ ñèñòåìà ôàêòîðîâ,
îòðàæàþùèõ ïðîôåññèîíàëüíî âàæíûå èíäèâèäóàëüíî-ïñèõîëîãè÷åñêèå õàðàêòåðè-
ñòèêè ñîòðóäíèêîâ ÎÂÄ.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: ïðîôåññèîíàëüíî âàæíûå êà÷åñòâà, ïñèõîäèàãíîñòè÷åñêèå
òåñòû, ïñèõîëîãè÷åñêèå øêàëû (ïàðàìåòðû), êëàñòåðíûé àíàëèç, ôàêòîðíûé
àíàëèç.

The results of a study of professionally important qualities for police officers are
stated. Based on these results the algorithm for forming of an individual psychological
profile of police officers is created. The new system of factors, reflecting professionally
important individual psychological characteristics of police officers, are marked out.

Keywords: professionally important qualities, psychodiagnostic tests,
psychological scales (parameters), klaster analysis, factor analysis.

Ðåôîðìóâàííÿ ñèñòåìè ÎÂÑ âèñóâàº íîâ³ âèìîãè äî ïñèõîëîã³÷íî¿ ñëóæáè
ÎÂÑ Óêðà¿íè, çîêðåìà, äî â³äáîðó òà ðîçïîä³ëó îñîáîâîãî ñêëàäó ÎÂÑ [1]. Îäíà
ç îñíîâíèõ ïðîáëåì ïñèõîëîã³÷íî¿ ñëóæáè ïîëÿãàº ó ñòâîðåíí³ àëüòåðíàòèâíîãî
ïñèõîä³àãíîñòè÷íîãî ³íñòðóìåíòàð³þ, ÿêèé áè çàäîâîëüíÿâ ñó÷àñí³ íàóêîâî
îá´ðóíòîâàí³ íîðìè (³íôîðìàòèâíîñò³, âàë³äíîñò³ òà íàä³éíîñò³). Âèð³øåííÿ ö³º¿
ïðîáëåìè äîçâîëèòü ïåðåáóäóâàòè ïñèõîãðàìè îñíîâíèõ âèä³â ä³ÿëüíîñò³
ñï³âðîá³òíèê³â ÎÂÑ, ñòâîðèòè ñèñòåìó ïîêàçíèê³â äëÿ âèçíà÷åííÿ êðèòåð³¿â
ïðîôåñ³éíî¿ ïðèäàòíîñò³ ïðàö³âíèê³â ì³ë³ö³¿. Âêàçàíà ñèñòåìà ïîêàçíèê³â ïîâèííà
íîñèòè êîíêðåòíèé, îïòèìàëüíèé äëÿ ö³º¿ ä³ÿëüíîñò³ ïñèõîëîã³÷íèé ïðîô³ëü, ùî
´ðóíòóºòüñÿ òåîðåòè÷íî é ìåòîäîëîã³÷íî íà â³äïîâ³äí³é ïñèõîä³àãíîñòè÷í³é áàòàðå¿.


